, HUONG DAN CHU SO HU'U NHA CHUNG CU THU'C HIEN NGHIA VU THUE SU
DUNG PAT PHI NONG NGHIEP THEO QUY DINH PHAP LUAT

I. Mé dau

Nhim hd trg chu s& hitu cin ho nha chung cu thyc hién diang, déy du nghia vu thué st
dung dat phi nong nghiép (SDPPNN) theo quy dinh phap luat, Cuc Thué bién soan tai
liéu nay dé cung cp thong tin, huéng din va giai dap cac ndi dung co ban trong qua
trinh ké khai, nop thué.

Tai liu duoc bién soan ngin gon, dé hiéu, tip trung vao cac ndi dung thiét yéu: dbi
tugng thuc hién nghia vu thué, cin ct phap 1y, trinh tu ké khai, ndp thué va cac budc
thyc hién trén Umg dung thué dién tir (eTax Mobile). Truong hop can hd tro hodc ¢6
ndi dung chua 13, NNT lién hé truc tiép co quan thué quan 1y hoic cac kénh hd trg cua
Cuc Thué dé dugc hudng dan, giai dap kip thoi.

I1. Can cwr phap ly va trinh tu thuc hién

1. Df)i twgng chiu’thué ’ 7

Thué SDDPNN doi véi nha chung cu 1a nghia vu tai chinh bat bude cua to6 chuc, ho
gia dinh, c4 nhin c6 quyén st dung dat gan vdi can ho chung cu. Dat ¢ tai do thi va
nong thon, bao g6m phén dat xay dung nha chung cu, déu thudc dbi tuong chiu thué;
phan dit nay duoc phan b cho timg cin hd 1am cin c tinh thué, bao dam cong bang
giita cc loai hinh nha & va gép phan quan 1y, st dung dat dai hiéu qua.

Can ci: Khoan 1 Picu 2 Lujt Thué SDDPNN 2010; Luat Quan Iy thué s6 108/2025/QH1S.

2. Ngl}’bi nop thue ‘ o

— To churc, h gia dinh, ca nhan c6 quyén sir dung dat gan voi can ho chung cu.

— Chua dugc cap Gidy chimg nhan: ngudi dang truc tiép st dung cin ho 13 nguoi
nop thué.

— Chu dau tu duoc Nha nudce giao dit, cho thué dit xdy dung chung cu: cha dau tu
ndp thué cho dén khi can ho duoc chuyén nhuong.

Can ctr: biéu 4 Luat Thué’ SDDBPNN 2010; Biéu 3 Thong tu s6 153/2010/TT-BTC.
3. Can cwr tinh ?hué ’ o
Can cu tinh thué = Gia tinh thué x Thué suat.

— Dién tich dat tinh thué cua mdi cin hé = Hé sb phan b6 x Dién tich nha su dung.
Hé s6 phan bd = Dién tich dat xdy dung chung cu + Tong dién tich nha cia cac
chu sé hiru.

- Co tﬁng ham: 50% dién tich téng ham sir dung duoc cdng vao dién tich nha dé tinh
hé sb phan bo.

— Gia 1m? dét tinh thué: theo gia dat do Uy ban nhéan dan cép tinh quy dinh, 6n dinh
theo chu ky 5 nam.

— Thué suat: 0,03% ap dung ddi v6i dat & nha nhiéu tang nhiéu ho &, nha chung cu.

Can cir: Diéu 5, Diéu 6, Khoan 3 Diéu 7 Ludt Thué SDDPNN 2010.
4. Cac trwong hop mieén, giam thueé

MIEN THUE GIAM THUE




MIEN THUE

GIAM THUE

Dit ¢ trong han murc tai dia ban c6 diéu kién KT-
XH diac biét kho khan.

Dit ¢ trong han muec tai dia ban c6 diéu kién KT-
XH kho khan.

bat ¢ trong han muc cua nguoi cd cong vdi cach

Dit ¢ trong han muc ciia mot s6 dbi tuong chinh
sach (thuong binh, nguoi huong chinh sach nhu

mang; ho ngheo theo chuan cia Chinh phu. thurong binh, bénh binh. ).

S6 thué phai nop hang nam tir 50.000 dong tré
xuéng.

Thiét hai do sy kién bat kha khang trén 50% gia | Thiét hai do su kién bat kha khang tir 20% dén
tinh thué. 50% gié tinh thué.

Can ctr: Diéu 9, Diéu 10 Luat Thué SDDPNN 2010; Diéu 19 Luat Quan 1y thué sb 108/2025/QH15; Dicu 32
Nghi dinh sé 252/2026/ND-CP.

Nguoi ndp thué thudc dién mién, giam thuc hién khai thong tin dé nghi mién thué,
giam thué hodc ndp hd so theo quy dinh tai Diéu 71 Thong tu s6 89/2026/TT-BTC, trir
cac truong hop khong phai nép hod so néu tai Muc 5 duéi day.

5. Ho so, (hﬁ tuc mién3 giam thyé ‘ o

— Khai lan dau tién ké tir khi bat dau sur dung dat: néu thudc dién mién, giam thi khai
thong tin d& nghi ngay tai To khai thué SDDPNN, kém ban sao gidy to chimg
minh. Néu ho so khai 1an dau chua c6 dé nghi, khi du diéu kién thi nop ho so dé
nghi mién, giam thué riéng.

— Hb so mién, giam thué gém: (a) Vin ban dé nghi theo Miu s6 01/MGTH; (b) Ban
sao gidy to lién quan dén thira dat (Quyét dinh giao dat, Hop dong/Quyét dinh cho
thué dat, Quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dat) — khong phai nop
Gidy ching nhan quyén st dung dat, co quan thué tu khai thac tir co so dit liéu
qudc gia vé dat dai; (c) Ban sao gidy to chimg minh thudc dbi twong mién, giam
thué; (d) Truong hop bat kha khang: ban sao vin ban xac dinh thoi gian, dia diém
xay ra sy kién (Mau ) 02/MGTH) va tai li€u xac dinh gia tri thiét hai.

— Khong phai ndp hd so mién, giam thué ddi voi: ho gia dinh, ca nhan c6 sb thué
phai ndp hang nim tir 50.000 ddng tré xudng; va cac trudng hop mién, giam theo
Khodn 4, 5, 6 Diéu 9 va Khoan 2, 3 Diéu 10 Luat Thué SDDPNN 2010,

Ciin cir: Didu 71 Thong tu s6 89/2026/TT-BTC ngay 30/6/2026.

6. K& khai thué
Truong hop ké khai H¢ gia dinh, ca nhian T6 chirc
Khai Iin diu Cham nhat 30 ngay ké tir ngay Cham nhat 30 ngay ké tir ngay

phat sinh nghia vy thué. phat sinh nghia vy thué.

Khong phai ké khai lai (trong chu
ky 6n dinh).

Hing nim (khéng dbi yéu

4 e Kh" hv- k,\ kh . 1 ..
to tinh thué) ong phai ke khai lai

Cham nhat 30 ngay ké tir ngay
phat sinh thay dbi (trir thay d6i do
bang gia dat).

Cham nhét 30 ngay ké tir ngay
phat sinh thay doi.

Khai khi thay ddi cin cir
tinh thué




Trwong hop ké khai

H9 gia dinh, ca nhan

To chire

Thay ddi ngudi nop thué

NNT cii khai, ndp thué dén thoi
diém thay doi; NNT méi khai
cham nhat 30 ngay ké tir ngay
dugc cong nhan quyén su dung
dat.

Ap dung tuong tu nhu d6i v6i ho
gia dinh, ca nhan.

Khai tong hop (chi ap
dung ho gia dinh, ca
nhén)

Cham nhét ngay 31/3 nim dwong
lich tiép theo nam tinh thué.

Khoéng ap dung.

Khai bo sung (phat hién
sai, sot)

Trong thdi han 05 nam keé tir ngay
hét han ndp ho so khai thué cua ky
tinh thué cd6 sai, sot.

Trong thdi han 05 nam keé tir ngay
hét han ndp ho so khai thué cua ky
tinh thué ¢ sai, sot.

Can cr: Khoan 5 Diéu 12 Luat Quan 1y thué sd 108/2025/QH15; Diéu 12 Nghj dinh s6 252/2026/ND-CP; Khoan
1 Diéu 25 Thong tu s6 89/2026/TT-BTC.

7. H6 so khai thué

— Mau s6 01/TK-SDDPNN: T¢ khai thué SDDPNN ap dung ddi véi ho gia dinh, ca

nhan.

— Mau s6 02/TK-SDDPNN: To khai thué SDPPNN ap dung d6i véi to chic.
— Mau s6 03/TKTH-SDDPNN: T& khai tong hop, ap dung ddi v6i ho gia dinh, ca
nhan ké khai tong hop dit 6.

— Pé nghi mién, giam thué ngay tai ho so khai lan dau: nop kém ban sao gidy to

chtng minh thudc ddi twong mién, giam thué.

— Ho gia dinh, ca nhan khong phai nop ho so khai thué khi co quan thué da co du

thong tin, dir liéu dé tinh thué, trir trudng hop c6 dé nghi mién, giam thué ngay

trén ho so khai thué.

Cin ctr: Piém d Khoan 1 Didu 25 va Phy luc I Thong tu s6 89/2026/TT-BTC; Khoan 10 Biéu 11 Nghi dinh s6

252/2026/Nb-CP.

8. Noi nop ho so khai thué
— T6 chirc: ndp ho so tai co quan thué noi c6 dat thudc doi tuong chiu thué.

— Ho gia dinh, c4 nhan (theo ting thira dit): ndp tai co quan thué noi co dat; truong

hop theo co ché mot cira lién thong thi ndp tai co quan tiép nhan theo quy dinh vé

dat dai dé chuyén dén co quan thué.

— Khai téng hop — khong c¢6 thira nao vugt han mirc nhung téng dién tich vuot han

muc: dugc chon ndp tai bat ky co quan thué nao noi c6 thira dit.

— Khai téng hop — ¢6 01 thira vuot han mirc: ndp tai co quan thué noi c6 thira dat

vuot han muec.

— Khai téng hop — ¢6 nhiéu thira vuot han muc: duge chon ndp tai co quan thué noi

c6 mot trong cac thura dat vuot han muc.

9. Tinh thué, thong bao ndp thué
Co quan thu¢ tinh thué, ra thong bao ndp thué theo ho so khai thué ctia hg gia dinh, ca

nhan (trir trudng hop khai tong hop, NNT tu x4c dinh s thué ting thém va tir nop).




— Nop hd so truc tiép tai co quan thué: cham nhat 05 ngay lam viéc ké tir ngay tiép
nhan ho so hop 1&. Trudng hop d6i NNT nhung NNT cii d3 hoan thanh nghia vu
thi khong ra thong bao cho nghia vu da hoan thanh.

— Hb so theo co ché mot cira lién thong: cham nhat 03 ngay 1am viéc ké tir ngay
nhan phiéu chuyén thong tin.

— Trudng hop khong phai ndp ho so khai thué: cham nhit ngay 1am viéc tiép theo ké
tir ngay hé théng thué ghi nhan du thong tin.

— Cham nhat ngay 30/4 d6i v6i nghia vu thué hing nim (trir khai tong hop).

Can ct: Biém d Khoan 1 va K,ho;’m 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP.
10. Thoi han nop thue

Trwong hop Thoi han ndp thué
Nop lan dau Cham nhat 30 ngay ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp thué.
T nam thr hai tro di Cham nhét ngay 31/10 hang nim (ndp mot lan trong ndm).

NOp chénh Iéch theo To khai téng

hop Cham nhat ngay 31/3 ndm dwong lich tiép theo nam tinh thué.

HO so khai didu chinh Cham nhat 30 ngay ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp thué.

Can cr: Khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP ngay 30/6/2026.
I11. Mot s6 lwu ¥ quan trong

— Kiém tra k¥ thong tin vé dién tich dat phan bo cho can hd.

— Khi chuyén nhuong cin hd, cip nhat thong tin nguoi ndp thué kip thoi dé tranh sai
sot.

— K& khai thué trung thyc, ddy du, dung thoi han theo quy dinh.

— Luu gifr day di ho so, gidy to lién quan dén can ho dé phuc vu ké khai, ddi chiéu
khi can thiét.

— Thudc dién mién, giam thué: thuc hién khai théng tin d& nghi hodc ndp hd so theo
quy dinh; truong hop khong phai ndp hd so, co quan thué xac dinh trén co so dir
liéu va danh sach do co quan c6 tham quyén cung cap.

— Chu dong lién hé co quan thué quan 1y truc tiép noi c6 nha chung cu dé duoc
hudng dan, giai dap kip thoi khi c6 vudng mic.

IV. Huéng dan sir dung irng dung eTax Mobile

Nguodi nfp thué tra ctu nhanh nghia vu thué, nhan thong bdo, gui phan hoi dén co
quan thué ngay trén dién thoai thong qua chirc ning "Thong tin tong quan" cua Ung
dung eTax Mobile — chi tiét theo Tai liéu huéng dan sir dung eTax Mobile kém theo
Phu luc II1.



